
   

 O B E C    H O R N Á    M A R I K O V Á  
 Obecný úrad v Hornej Marikovej, Modlatín č. 357, 018 03 Horná Mariková  

  

 

Číslo: 51/2025-007 TS1-20                                     v Hornej Marikovej, dňa 20. 07. 2026          

                                                                                        

 

 

V E R E J NÁ    V Y H L Á Š K A 

 

 

R O Z H O D N U T I E  

o dodatočnom povolení  stavby a zároveň o povolení užívania stavby 

 

 Stavebník: Ing. František Kocifaj a manželka Ing. Natália Kocifajová rod. Milicová, 

obaja bytom Rozkvet 5085/222, 017 01 Považská Bystrica, obaja v zastúpení na základe 

predloženého plnomocenstva zo dňa 13. 01. 2025 Ing. Viera Lagiňová-Geodetická kancelária, 

Centrum 28/33, 017 01 Považská Bystrica, IČO: 36938092 (ďalej len „stavebník“); podal dňa 

14. 03. 2025 a priebežne doplnil na tunajšom úrade žiadosť o dodatočné povolenie stavby: 

„Horná Mariková-Rekreačná chata“ na pozemkoch KNC parc. č.: 1735/4, 1968/10, 

(novovytvorený pozemok podľa predloženého geometrického plánu KNC parc. č. 1968/24),       

v katastrálnom území Horná Mariková, v obci Horná Mariková, spojenú s návrhom na 

vydanie kolaudačného rozhodnutia stavby.   

Obec Horná Mariková, ako príslušný stavebný úrad podľa § 15 ods. 1 zákona č. 25/2025 

Z. z. Stavebný zákon a o zmene a doplnení niektorých zákonov (Stavebný zákon), (ďalej len 

„zákon č. 25/2025 Z. z.“) v súlade s § 84 zákona č. 25/2025 Z. z.; v zmysle  § 88a  a primerane 

podľa § 62 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný 

zákon)   v znení neskorších predpisov (ďalej len „stavebný zákon“), preskúmal či stavba nie je 

v rozpore s verejným záujmom a záujmami sledovanými v stavebnom konaní  a rozhodol takto: 

podľa § 88a ods. 6 v spojení s ustanovením  § 88 ods. 1 písm. b) stavebného zákona, primerane 

podľa § 66 stavebného zákona, § 46 a nasl. zákona č. 71/1967 Zb.  o správnom konaní (správny 

poriadok) v znení neskorších predpisov   

 

dodatočne povoľuje 

 

stavbu:  „Horná Mariková-Rekreačná chata“ na pozemkoch KNC parc. č.: 1735/4, 1968/10, 

(novovytvorený pozemok podľa predloženého geometrického plánu KNC parc. č. 1968/24),             

v katastrálnom území Horná Mariková, v obci Horná Mariková, stavebníkovi                            

Ing. Františekovi Kocifajovi a manželke Ing. Natálií Kocifajovej rod. Milicovej, obom 

bytom Rozkvet 5085/222, 017 01 Považská Bystrica, oboch v zastúpení na základe 

predloženého plnomocenstva zo dňa 13. 01. 2025 Ing. Viera Lagiňová-Geodetická kancelária, 

Centrum 28/33, 017 01 Považská Bystrica, IČO: 36938092. 

Nakoľko stavba: „Horná Mariková-Rekreačná chata“ na pozemkoch KNC parc. č.: 

1735/4, 1968/10, (novovytvorený pozemok podľa predloženého geometrického plánu KNC 

parc. č. 1968/24), v katastrálnom území Horná Mariková, v obci Horná Mariková je 

dokončená, stavebný úrad podľa § 82 stavebného zákona  

 

z á r o v e ň   p o v o ľ u j e   u ž í v a n i e   s t a v b y. 
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I. Popis stavby:  

Podľa predloženej projektovej dokumentácie pre dodatočné stavebné povolenie stavby, ktorú 

vypracoval Ing. Ján Lagiň – autorizovaný stavebný inžinier, reg. č. 1454*I1, dátum 

vypracovania 11/2024: 

• Rekreačná chatka je samostatne stojaci, čiastočne podpivničený, prízemný objekt                  

s  podkrovím, riešený ako drevostavba (drevená stĺpiková konštrukcia), členitého 

pôdorysného tvaru.  Stavba je založená na betónových základových pásoch, nosné steny 

v suteréne sú zo zalievaných debniacich tvárnic, strop je železobetónový monolitickým. 

Obvodové steny hornej stavbe sú  z drevenej stĺpikovej konštrukcie vyplnenej tepelnou 

izoláciou. Strop nad prízemím pozostáva z trámovej drevenej konštrukcie. Stavba je 

zastrešená sedlovou strechou s plechovou krytinou a skladové priestory sú zastrešené 

pultovou strechou. Hlavný vstup do objektu je orientovaný z juhovýchodnej strany. 

• Dispozičné riešenie: 

‑ suterén: zádverie, dva sklady, schodisko; 

‑ prízemie: relaxačná miestnosť, sauna, sklad, dreváreň; 

‑ podkrovie: oddychová miestnosť, hygiena. 

 

Zastavaná plocha objektu:  43,58 m2 

Úžitková plocha:  73,66 m2 

 

Stavba rekreačnej chaty je napojená na inžinierske siete:  

- napojenie na vodný zdroj: zásobovanie pitnou vodou je riešené vodovodnou prípojkou 

z pôvodnej vŕtanej studne; 

- odkanalizovanie splaškových vôd: stavba rekreačnej chaty je odkanalizovaná kanalizačnou 

prípojkou do pôvodnej prefabrikovanej, vodotesnej žumpy umiestnenej na pozemku 

stavebníka; 

- napojenie na elektrickú sieť: stavba je napojená areálovým prívodom z pôvodnej rekreačnej 

chaty; 

- vykurovanie: je zabezpečené sálaním, vstavanou saunovou pecou na tuhé palivo. Súhlas na 

trvalé užívanie malého zdroja znečisťovania ovzdušia (saunová pec) vydal orgán ochrany 

ovzdušia – Horná Mariková, v súhlasnom stanovisku pod číslom: 26/2025 zo dňa             

28. 02. 2025; 

- komunikačné napojenie: komunikačne je stavba napojená pôvodným zjazdom z priľahlej 

komunikácie. 

 

Predmetom tohto konania nie je oplotenie, vŕtaná studňa a žumpa. 

 

Štádium rozostavanosti: stavba je dokončená. 

 

Projektovú dokumentáciu stavby vypracoval: Ing. Ján Lagiň – autorizovaný stavebný inžinier; 

Ing. Miroslav Behro – autorizovaný stavebný inžinier, statika stavieb; Ing. Iva Kostková – 

špecialista požiarnej ochrany.  

 

Zatriedenie stavby: Podľa stavebnotechnického vyhotovenia a účelu je stavba nebytová budova 

– rekreačná chata v zmysle ust. § 43c stavebného zákona, ktorý pojednáva o členení stavieb.  

 

Stavba pozemku KNC parc. č. 1968/24, bola zameraná autorizovaným geodetom a kartografom 

Ing. Vierou Lagiňovou, na základe geometrického plánu č. 90/2024 overeného Okresným 

úradom Považská Bystrica,  katastrálny odbor  dňa 18. 11. 2024 pod č. 891/2024. 
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Spôsob doterajšieho využitia pozemku KNC parc. č. 1735/4: lesný pozemok. Okresný úrad 

Považská Bystrica, pozemkový a lesný odbor vydal rozhodnutie o trvalom vyňatí z plnenia 

funkcií lesov lesného pozemku v k. ú. Horná Mariková pod č. OU-PB-PLO2-2025/004144-007 

zo dňa 24. 03. 2025. 

 

V katastri nehnuteľnosti sú pozemky KNC parc. č.: 1735/4 – ostatná plocha a 1968/10 – 

zastavaná plocha a nádvorie, podľa výpisu z listu vlastníctva č. 3313 vedené vo vlastníctve 

stavebníka Ing. Františka Kocifaja a manželky Ing. Natálie Kocifajovej rod. Milicovej, oboch 

bytom Rozkvet 5085/222, 017 01 Považská Bystrica. Pozemky sú umiestnené mimo 

zastavaného územia obce.   

 

Obec Horná Mariková, ako príslušný orgán územného plánovania vydala súhlasné záväzné 

stanovisko pod č. 26/2025 k dodatočnému povoleniu stavby podľa § 24 zákona č. 200/2022             

Z. z. o územnom plánovaní. 

 

II. Nakoľko stavba rekreačnej chaty je dokončená, stavebný úrad neurčuje podmienky 

pre dokončenie stavby, určuje podľa § 82 ods. 2 a 4 stavebného zákona podmienky pre 

užívanie stavby: 

1. Podmienky vyplývajúce zo stanovísk dotknutých orgánov a účastníkov konania: 

a) Rešpektovať podmienky súhlasu Obce Horná Mariková zo dňa 28. 02. 2025 pod        

č. 26/2025  k užívaniu MZZO. 

b) Rešpektovať podmienky stanoviska Slovenského vodohospodárskeho podniku š. p., 

Povodie horného Váhu, OZ Ružomberok pod č. SVP 6987/2026/2 zo dňa                   

26. 03. 2026. 

c) Rešpektovať podmienky vyjadrenia Stredoslovenskej distribučnej a.s. Žilina zo dňa         

11. 04. 2025 pod č. 202503-SP-0162-1. 

d) Rešpektovať podmienky vyjadrenia Považskej vodárenskej spoločnosti a. s. Považská 

Bystrica zo dňa 21. 02. 2025 pod č. 2346/61/2025. 

e) Rešpektovať podmienky stanoviska SPP-distribúcia a. s. Bratislava zo dňa                      

03. 02. 2025 pod č. TD/NS/0094/2025/Gv. 

f) Rešpektovať podmienky stanoviska Slovak Telekom a. s. Bratislava zo dňa                

24. 03. 2025 pod č. 6612508189. 

2. Stavba sa bude užívať na určený účel –  nebytová budova – rekreačná chatka.   

3. Podľa § 85 ods. 1 stavebného zákona stavbu možno užívať len na účel určený                    

v kolaudačnom rozhodnutí. Zmeny účelu užívania stavby, ktoré spočívajú v zmene 

spôsobu užívania stavby, jej prevádzkového zariadenia, v zmene spôsobu, ktoré by 

mohli ohroziť život a zdravie ľudí alebo životné prostredie, vyžadujú rozhodnutie 

stavebného úradu o zmene v užívaní stavby.  

4. Stavba sa musí užívať tak, aby po celý čas ekonomicky odôvodnenej životnosti 

vyhovovala základným požiadavkám na stavby podľa § 43d stavebného zákona.  

5. Podľa § 86 ods. 1 stavebného zákona vlastník stavby je v súlade s dokumentáciou 

overenou stavebným úradom v konaní o dodatočnom povolení a s rozhodnutím 

stavebného úradu (dodatočné povolenie, kolaudačné rozhodnutie) povinný udržiavať 

stavbu v dobrom stave tak, aby nevznikalo nebezpečenstvo požiarnych a hygienických 

závad, aby nedochádzalo k jej znehodnoteniu alebo ohrozeniu jej vzhľadu a aby sa čo 

najviac predĺžila jej užívateľnosť.  

6. Toto rozhodnutie je doklad o tom, že stavba je užívania schopná z hľadiska záujmov 

sledovaných stavebným úradom v kolaudačnom konaní.  
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7. Vlastník stavby je povinný po celú dobu jej užívania zabezpečovať  bežnú  údržbu 

a opravy stavby,  ako aj zabezpečiť odvedenie dažďových vôd na vlastný pozemok. 

8. V okolí stavby je potrebné udržiavať čistotu, chrániť a udržiavať plochy verejnej zelene. 

9. Stavebník bude zabezpečovať pravidelný vývoz žumpy. 

10. Vlastník stavby je povinný pravidelne vykonávať predpísané odborné prehliadky 

a skúšky elektrického zariadenia a preskúšanie komína v stanovených lehotách 

a rešpektovať upozornenia a záverečné ustanovenia v nich uvedené. 

11. Vlastník stavby je povinný po celú dobu užívania stavby uchovávať projektovú 

dokumentáciu overenú v konaní o dodatočnom povolení stavby. 

 

V konaní o dodatočnom povolení stavby spojenom s kolaudačným konaním neboli 

zistené nedostatky. 

V konaní o dodatočnom povolení stavby spojenom s kolaudačným konaním neboli 

zistené nedorobky. 

 

III. Rozhodnutie o námietkach účastníkov konania: nie je potrebné vydávať, námietky 

neboli uplatnené.  

  

 O d ô v o d n e n i e : 
Stavebník: Ing. František Kocifaj a manželka Ing. Natália Kocifajová rod. Milicová, 

obaja bytom Rozkvet 5085/222, 017 01 Považská Bystrica, obaja v zastúpení na základe 

predloženého plnomocenstva zo dňa 13. 01. 2025 Ing. Viera Lagiňová-Geodetická kancelária, 

Centrum 28/33, 017 01 Považská Bystrica, IČO: 36938092 (ďalej len „stavebník“); podal dňa 

14. 03. 2025 a priebežne doplnil na tunajšom úrade žiadosť o dodatočné povolenie stavby: 

„Horná Mariková-Rekreačná chata“ na pozemkoch KNC parc. č.: 1735/4, 1968/10, 

(novovytvorený pozemok podľa predloženého geometrického plánu KNC parc. č. 1968/24),       

v katastrálnom území Horná Mariková, v obci Horná Mariková, spojenú s návrhom na vydanie 

kolaudačného rozhodnutia stavby.  

Uvedeným dňom podania žiadosti  bolo začaté konanie o dodatočnom povolení stavby 

spojené s kolaudačným konaním stavby.  

Stavba bola realizovaná stavebníkom bez stavebného povolenia v období od 04/2019 až 

05/2020 a toho času je dokončená. 

Po doplnení dokladov, naposledy dňa 08. 04. 2026, oznámením zo dňa 22. 05. 2026 pod 

číslom: 51/2025-004 TS1-20  stavebný úrad oznámil v súlade s § 88a, primerane podľa § 61 

ods. 1 stavebného zákona začatie konania o dodatočnom povolení stavby a zároveň začatie 

kolaudačného konania stavby podľa § 80 stavebného zákona a nariadil ústne pojednávanie, 

ktoré sa uskutočnilo dňa 25. 06. 2026.   

Z dôvodu veľkého počtu účastníkov konania, začatie konania podľa ust. § 61 ods. 4 

stavebného zákona a v súlade s § 18 zákona č. 71/1967 Zb. o správnom konaní (správny 

poriadok) v znení neskorších predpisov bolo účastníkom konania oznámené verejnou 

vyhláškou.  

Primerane podľa § 61 ods. 1 stavebného zákona stavebný úrad v oznámení upozornil na 

to, že účastníci konania môžu svoje námietky uplatniť najneskoršie pri ústnom pojednávaní,  

inak sa na ne neprihliadne. Primerane podľa  § 61 ods. 6 stavebného zákona  boli dotknuté 
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orgány povinné oznámiť tunajšiemu úradu svoje stanovisko  v rovnakej lehote, v ktorej mohli 

uplatniť svoje námietky účastníci konania.  

V zmysle § 80 ods. 2 stavebného zákona  stavebný úrad v oznámení o začatí konania 

upozornil  účastníkov  konania a dotknuté orgány, že  námietky a stanoviská  môžu uplatniť 

najneskoršie pri ústnom pojednávaní, inak sa na ne neprihliadne; a  ak v stanovenej lehote 

neoznámia svoje stanoviská dotknuté orgány a účastníci konania, stavebný úrad bude 

považovať tieto za kladné.  

Na základe listiny predloženej stavebníkom počas konania o dodatočnom povolení 

stavby spojeného s kolaudačným konaním stavby bolo zistené, že došlo k zmene adresy 

trvalého bydliska stavebníka z pôvodnej adresy Rozkvet 2009/21, 017 01 Považská Bystrica na 

novú adresu Rozkvet 5085/222, 017 01 Považská Bystrica, čo upravujeme v tomto rozhodnutí.   

Predložená žiadosť bola preskúmaná podľa ustanovení § 88a, primerane § 62 a § 63  

stavebného zákona kde sa zisťovalo, či dodatočné povolenie stavby nie je v rozpore 

s verejnými záujmami. Návrh na kolaudáciu stavby bol preskúmaný z hľadísk uvedených         

v § 81 a § 81b stavebného zákona. 

Na ústnom pojednávaní spojenom s miestnym zisťovaním dňa 25. 06. 2026, 

uskutočnenom  podľa § 88a  ods. 7 a 9 stavebného zákona,  primerane  podľa § 61 ods. 1                 

a § 81 stavebného zákona  a na základe predložených stanovísk dotknutých orgánov stavebník 

preukázal, že stavba nie je v rozpore s verejným záujmom, a preto stavebný úrad podľa                

§ 88a a primerane podľa  § 66 stavebného zákona v znení jeho neskorších predpisov dodatočne  

stavbu povolil. 

Vzhľadom na to, že stavba je už dokončená a užívaním stavby nie je ohrozený verejný 

záujem, ani neprimerane obmedzené, alebo ohrozené práva a oprávnené záujmy účastníkov 

konania,  bolo možné zároveň s dodatočným povolením stavby povoliť podľa § 82 stavebného 

zákona aj jej užívanie.  

Ku konaniu o dodatočnom povolení stavby a zároveň o povolení jej užívania sa súhlasne 

vyjadrili: Obec Horná Mariková; Okresný úrad Považská Bystrica, odbor starostlivosti 

o životné prostredie – úsek ochrany prírody a krajiny; Okresný úrad Považská Bystrica – 

pozemkový a lesný odbor – odd. lesného hospodárstva; Slovenský vodohospodársky podnik      

š. p., Povodie horného Váhu OZ Ružomberok; Stredoslovenská distribučná, a. s., Žilina; SPP – 

distribúcia, a. s., Bratislava; Považská vodárenská spoločnosť, a. s., Považská Bystrica; Slovak 

Telekom, a. s., Bratislava. 

Na základe uvedeného stavebný úrad rozhodol tak, ako je uvedené vo výroku tohto 

rozhodnutia. Podľa § 51 ods. 1 správneho poriadku deň doručenia rozhodnutia je deň jeho 

oznámenia.  

Správny poplatok podľa zákona č. 145/1995 Z. z. o správnych poplatkoch v znení 

neskorších predpisov bol  uhradený ako trojnásobok základnej sadzby za dodatočné povolenie 

stavby v sume 150,- €  a za vydanie kolaudačného rozhodnutia v sume 50 €, v celkovej sume 

200,- € v  hotovosti do pokladne Obce Horná Mariková.  
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P o u č e n i e : 
Podľa § 53 a § 54 správneho poriadku proti tomuto rozhodnutiu sa  do 15 dní odo dňa  

jeho doručenia môžu účastníci konania odvolať na Obec Horná Mariková, Obecný úrad 

v Hornej Marikovej, Modlatín č. 357, 018 03 Horná Mariková.  

Toto rozhodnutie je po vyčerpaní riadnych opravných prostriedkov preskúmateľné 

správnym súdom podľa zákona č. 162/2015 Z. z. Správny súdny poriadok. 

Toto rozhodnutie má povahu verejnej vyhlášky  a musí byť vyvesené po dobu 15 

dní na úradnej tabuli obce, spôsobom v mieste obvyklým a na web stránke obce. Posledný 

deň vyvesenia je dňom doručenia. 

   

 

 

                     

 

 

 

 

 

        Ing. Miroslav Hamar  

                                starosta obce 

 

 
Potvrdenie o verejnej vyhláške: 

 

Vyvesené dňa: .......................................          Zvesené dňa: .......................................................... 

 

 

Odtlačok pečiatky a podpis oprávnenej osoby :..............................................................................          

 
Príloha pre stavebníka: 1x overená PD v konaní o dodatočnom povolení stavby  

 

Doručí sa: 

Účastníkom konania verejnou vyhláškou.  

Verejná vyhláška sa doručí: 

Stavebník:  

1. Ing. František Kocifaj, Rozkvet 5085/222, 017 01 Považská Bystrica 

2. Ing. Natália Kocifajová rod. Milicová, Rozkvet 5085/222, 017 01 Považská Bystrica 

obaja v zastúpení: Ing. Viera Lagiňová-Geodetická kancelária, Centrum 28/33, 017 01 

Považská Bystrica, IČO: 36938092 

Vlastníci susedných, resp. dotknutých nehnuteľností: 

3. Obec Horná Mariková, zast. starostom obce 

4. Ľuboš Ondraščin, Mierové námestie 882/39, 019 01 Ilava 

5. Mária Ondraščinová, Mierové námestie 882/39, 019 01 Ilava 

6. LESY Slovenskej republiky, š.p., Námestie SNP 8, 975 66 Banská Bystrica 

Projektanti:  

7. PROJART s.r.o., Centrum 28/33, 017 01 Považská Bystrica  

8. Ing. Iva Kostková - IKOS, Stred 2204/33, 017 01 Považská Bystrica 

Stavebný dozor: 

9. Jozef Kvaššay - PROJART s.r.o.,  Centrum 28/33, 017 01 Považská Bystrica 
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Dotknutým orgánom:  

10. Okresný úrad Považská Bystrica, odbor starostlivosti o životné prostredie 

11. Okresný úrad Považská Bystrica, pozemkový a lesný odbor 

12. Krajský pamiatkový úrad Trenčín, K dolnej stanici 7282/20A, 911 01 Trenčín 

13. Stredoslovenská distribučná a.s., Pri Rajčianke 2927/8, 010 47 Žilina 

14. Považská vodárenská spoločnosť a.s., Nová 133, 017 01 Považská Bystrica 

15. Slovak Telekom, a. s., Bajkalská 28, 817 62  Bratislava 

16. Slovenský vodohos. podnik, š. p., povodie horného Váhu, O.z. Ružomberok, Jančeka  

36, 034 01 Ružomberok  

17. Obec Horná Mariková, orgán územného plánovania, cestný správny orgán, orgán 

Ochrany ovzdušia, orgán štátnej vodnej správy  

 


